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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

QUAL A NECESSIDADE A SER
ATENDIDA?

QUAL O TIPO DE OBJETO?

DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATACAO

A contratacdo € necessaria para viabilizar a implantacdo do Shopping
Belém, equipamento publico de comércio popular destinado a realocagéo
e formalizacéo de vendedores ambulantes e trabalhadores do comércio
informal atualmente instalados em vias publicas do Municipio. A
edificagdo onde sera implantado o Shopping Belém encontra-se com a
estrutura concluida, restando a execucdo das instalagGes prediais
(elétrica, hidrossanitaria, climatizacdo e combate a incéndio), dos
acabamentos internos e externos e da fachada, demandando contratacdo
especializada para conclusao do empreendimento.

Além disso, o Municipio de Belém carece de espaco comercial popular
estruturado, seguro, higiénico e acessivel, onde vendedores ambulantes
e microempreendedores possam exercer suas atividades com seguranca
juridica e conforto. A implantagdo do Shopping Belém atende diretamente
a essa demanda, contribuindo para o ordenamento do uso do solo
urbano, para a reducao da ocupacéo irregular de logradouros publicos,
para a melhoria da mobilidade e seguran¢a nas vias publicas e para a
dinamizacdo da economia local.

A area a ser reformada apresenta desafios técnicos relevantes, incluindo
interferéncia entre disciplinas de instalacdes (elétrica, hidrossanitaria,
climatizacdo e combate a incéndio) disputando os mesmos shafts e
forros, necessidade de furos e cortes controlados na estrutura ja
executada, execucdo de fachada em altura com vidro, ACM e pele de
vidro, e compatibilizacdo entre instalacbes e acabamentos. Tais
caracteristicas exigem solu¢des de engenharia integradas e coordenagéo
técnica rigorosa entre as equipes especializadas.

A intervencéo é essencial para criar um ambiente comercial organizado,
seguro, acessivel e funcional, aproveitando a estrutura ja existente para
entrega célere do empreendimento, gerando empregos, promovendo a
formalizacdo de microempreendedores e oferecendo a populagdo de
baixa e média renda um espacgo de consumo com qualidade e dignidade.

0 Bem.
Servigo.

QUAL A NATUREZA?

O Continuada.

0 Com monopodlio.
O Sem monopodlio.
N&o continuada.

Trata-se de contrato por escopo predefinido, nos termos do art. 6°, inciso
XVII, c/c art. 111 da Lei n° 14.133/2021. O objeto é especifico e
determinado — reforma e adequacéo de edificacdo existente — com
inicio e fim definidos, extinguindo-se pela concluséo do objeto contratado,
e ndo pela mera expiracdo do prazo.

QUAL A VIGENCIA?

[0 30 dias (pronta entrega).
[0 180 dias.

Outro: 18 (dezoito) meses. Justificar: O PRAZO DA OBRA,
correspondente a execucdo dos servicos de reforma e adequacdo da
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edificagdo existente, é de 12 (doze) meses, em conformidade com o
Cronograma Fisico-Financeiro que integra o orcamento estimativo. A
VIGENCIA DO CONTRATO, por sua vez, ¢ fixada em 18 (dezoito) meses,
prazo superior ao da obra, de modo a contemplar o periodo adicional
necessario a mobilizagdo inicial, a emissdo da ordem de servigo, ao
recebimento provisério e definitivo do objeto e ao encerramento
administrativo do ajuste, atendendo-se, assim, a necessaria distingdo
entre Prazo da Obra e Vigéncia do Contrato. A vigéncia observa o art.
105 da Lei n°® 14.133/2021 e, por tratar-se de contrato por escopo
predefinido (art. 6°, XVII, c/c art. 111 da mesma Lei), extingue-se pela
conclusédo do objeto, sendo o prazo automaticamente prorrogado quando
o0 objeto ndo for concluido no periodo firmado, salvo culpa da contratada.

O Indeterminado.

PODERA B HAVER
PRORROGACAQO?

Sim. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado quando o
objeto ndo for concluido no periodo firmado no contrato, nos termos do
art. 111 da Lei n° 14.133/2021, salvo quando a ndo conclusdo decorrer
de culpa do contratado, hipétese em que o contratado sera constituido
em mora e sujeito as san¢des administrativas aplicaveis, podendo a
Administracéo optar pela extingéo do contrato.

O Nao.
[0 N&o se aplica porque o prazo é indeterminado.

HA TRANSICAO COM CONTRATO
ANTERIOR?

O Sim.
Nao.

PADRAO MINIMO DE QUALIDADE

Os servigos de reforma e adequacdo deverdo obedecer rigorosamente
aos padrdes técnicos, construtivos e de instalacdes estabelecidos nas
especificacdes técnicas do Shopping Belém (Anexo | do Termo de
Referéncia), assegurando desempenho, durabilidade, seguranca e
integracdo plena das solugdes ao ambiente construido. Todos os
materiais empregados na execuc¢do dos servigos deverao ser novos, ndo
sendo aceitas pecas usadas ou recondicionadas. Para isso, todos os
sistemas, materiais e métodos construtivos empregados deverdo estar
em conformidade com a legislagdo municipal de Belém, com as diretrizes
do Corpo de Bombeiros do Estado do Par4d e com as normas técnicas da
ABNT expressamente aplicaveis, incluindo aquelas referentes a:
sistemas prediais de agua fria e quente (NBR 5626); esgoto sanitério
(NBR 8160); instalacdes elétricas de baixa tensdo (NBR 5410); sistemas
de protecdo contra descargas atmosféricas (NBR 5419); acdes e
seguranca nas estruturas (NBR 8681); estruturas de concreto armado
(NBR 6118); estruturas de aco e mistas (NBR 8800); galvanizacdo por
imersdo a quente (NBR 6323); aluminio e tratamento de superficie (NBR
12609); esquadrias (NBR 10821); vidros (NBR 7199); piso de alta
resisténcia com resina (NBR aplicavel); pinturas (NBR 15079); e
acessibilidade universal (NBR 9050). A observancia integral dessas
normas é condicdo indispensavel para garantir desempenho estrutural,
seguranca do usuario e qualidade dos sistemas instalados.

Os pisos das areas de circulagédo e comércio deverao ser executados em
piso de alta resisténcia e=8mm com resina, incluindo camada
regularizadora, conforme especificagéo técnica. As pinturas deveréo ser
executadas em latex acrilica int./ext. com massa e selador em 3 dema&os.
O elevador de passageiros devera ser instalado com acabamento em aco
inox. A fachada devera ser executada com vidro, ACM e/ou pele de vidro,
conforme projeto, com estrutura metdlica adequada as exigéncias de
resisténcia e durabilidade ao clima tropical imido de Belém.
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Os projetos deverdo ser elaborados e compatibilizados preferencialmente
em BIM, garantindo a integracdo entre as disciplinas de arquitetura,
estrutura, elétrica, hidrossanitaria, climatizagdo, combate a incéndio e
comunicacdes, com detalhamento de shafts, prumadas e passagens
antes do inicio da execugédo, e mapeamento de todas as interferéncias
com a estrutura existente. Nenhum furo ou corte na estrutura podera ser
realizado sem aprovacgéao prévia do engenheiro estrutural responsavel.

Todos os servicos deverdo ser submetidos a controle tecnoldgico
rigoroso, contemplando ensaios de materiais, verificacdes de
desempenho, aprovacdo de amostras e protétipos antes da aplicacéao,
checklists de recebimento por ambiente, testes de presséao,
estanqueidade e energizagao provisoria antes do fechamento de forros e
paredes, além de conferéncia documental e compatibilizacdo técnica
entre disciplinas durante toda a execucdo. A contratada devera garantir
que todas as solugfes implantadas atendam aos padrbes de qualidade,
seguranca e funcionalidade previstos para espagos publicos de grande
circulagdo, assegurando que o Shopping Belém seja entregue com alto
nivel de desempenho, durabilidade e conformidade com as normas
vigentes.

Sim.

Especificar: A reforma do Shopping Belém devera seguir critérios de
sustentabilidade que assegurem a eficiéncia no uso de recursos naturais,
areducao de impactos ambientais e a integragdo harmdnica da edificagdo
com o entorno urbano. A iluminacdo interna e externa deverd utilizar
sistemas eficientes energeticamente, preferencialmente com luminarias
LED, garantindo menor consumo e maior durabilidade. As instalacées de
climatizacdo deverdo observar critérios de eficiéncia energética, com
equipamentos classificados na melhor faixa de desempenho disponivel.

Todos os materiais utilizados deverdo privilegiar durabilidade, origem
responsavel e reduzido impacto ambiental. O emprego de aco
galvanizado com prote¢do anticorrosiva e revestimentos adequados ao
clima umido de Belém estd alinhado as diretrizes de sustentabilidade. O
projeto devera prever, onde tecnicamente viavel, aproveitamento de
ventilac@o e iluminag¢é@o naturais, reduzindo o consumo de energia e 0s
custos operacionais.

Todas as etapas da obra deverdo seguir procedimentos de
sustentabilidade operacional, incluindo gestdo adequada de residuos
sélidos de construgéo civil conforme PGRCC (Resolucdo CONAMA 307),
segregacao de materiais reciclaveis, transporte com MTR e destinagéo
em é&rea licenciada, controle de poeira e ruido, além de medidas
preventivas para evitar contaminacdo do solo. A contratada devera
assegurar que as praticas adotadas promovam reducao de impactos e
preservacao da integridade ambiental do entorno.

HA CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDADE?

O Nao.
HA NECESSIDADE peE | O Sim.
TREINAMENTO? No.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Consulta a fornecedores.

ONDE FORAM PESQUISADAS AS Contratagdes similares.
POSSIVEIS SOLUGOES? Internet.

O Audiéncia publica.
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O Outro.

JUSTIFICATIVA TECNICA E
ECONOMICA PARA A ESCOLHA
DA MELHOR SOLUCAO

No levantamento de mercado foram consideradas as seguintes opcdes
de contratacdo para atendimento da necessidade identificada:

Opcédo 1 — Contratacdo como servico especial de engenharia,
mediante Concorréncia

Nessa opcdo, o objeto seria enquadrado como servico especial de
engenharia, com processamento pela modalidade Concorréncia, em
forma eletrénica.

Analise:

Alternativa tecnicamente possivel, porém descartada pela unidade
requisitante. Embora a Concorréncia seja cabivel para obras e servi¢os
comuns e especiais de engenharia (art. 6°, inciso XXXVIIl, da Lei n°
14.133/2021), o objeto foi enquadrado como servico comum de
engenharia, na forma do art. 6° inciso XXI, alinea "a", hipbtese
expressamente ressalvada pelo art. 29, paragrafo Unico, que autoriza o
pregdo. Nao subsiste, assim, razdo para adotar modalidade de menor
competitividade, ja que ambas seguem o mesmo rito procedimental
comum do art. 17 e apenas o pregdo comporta a fase de lances. Opg¢éo
descartada.

Opcdo 2 — Contratacdo como servico comum de engenharia,
mediante Pregdo Eletrdnico, sob o regime de empreitada por preco
global

Nesta opcao, o objeto é enquadrado como servigo comum de engenharia,
nos termos do art. 6° inciso XXI, da Lei n° 14.133/2021, com
processamento pela modalidade Pregdo, em forma eletrbnica (art. 6°,
inciso XLI, c/c art. 17, § 29), critério de julgamento de menor preco (art.
33, inciso 1) e regime de empreitada por preco global (art. 46, inciso II).
Analise:

Esta é a opcdo escolhida pela unidade requisitante. O objeto é
enquadrado como SERVICO COMUM DE ENGENHARIA, na forma do
art. 6°, inciso XXI, alinea "a", da Lei Federal n® 14.133/2021, que o define
como "todo servico de engenharia que tem por objeto acdes,
objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, de
manutenc¢do, de adequacéo e de adaptagdo de bens mdveis e imoéveis,
com preservagdo das caracteristicas originais dos bens". Em
consequéncia, a contratacdo insere-se na exce¢ao do art. 29, paragrafo
Unico, da mesma Lei, segundo o qual "o pregdo ndo se aplica as
contratacdes de servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual e de obras e servicos de engenharia,
exceto os servigos de engenharia de que trata a alinea 'a' do inciso XXI
do caput do art. 6° desta Lei", adotando-se a modalidade PREGAO, em
forma eletrbnica, nos termos do art. 6°, inciso XLI, c/c o art. 17, § 2°, com
critério de julgamento de menor preco (art. 33, inciso |) e regime de
empreitada por preco global (art. 46, inciso IlI). Fundamentam o
enquadramento 0s seguintes elementos, registrados pela unidade
requisitante: (i) trata-se de intervenc@o de adequacdo e adaptacdo de
bem imdvel existente, cuja estrutura principal ja se encontra concluida,
ndo havendo alteracdo da concepcdo estrutural, da volumetria, do
gabarito ou da implantacéo da edificacdo, de modo que se preservam as
caracteristicas originais do bem; (ii) os servicos contratados —
instalacdes prediais, revestimentos, pisos, forros, esquadrias, pintura,
fechamentos e montagem de elementos padronizados — séo
objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade e
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encontram-se integralmente definidos por especificacfes usuais de
mercado, detalhadas neste instrumento, em seus anexos e nos projetos
executivos de todas as disciplinas, ja concluidos e compatibilizados; (iii)
a execucdo ndo demanda projetos conceituais, solucdes singulares ou
metodologias construtivas ndo padronizadas; (iv) a modalidade Pregéo,
que segue o rito procedimental comum do art. 17 da Lei n°® 14.133/2021,
acrescenta a fase de lances, ampliando a competitividade e favorecendo
a obtencédo da proposta mais vantajosa para a Administracao. O regime
de empreitada por preco global é adequado porque a Administracédo
dispde dos projetos executivos completos, o que permite a definicdo
precisa dos quantitativos e a contratacdo por preco certo e total, com
pagamento por etapas concluidas conforme o Cronograma Fisico-
Financeiro.

Justificativa para escolha:

O objeto é enquadrado como SERVICO COMUM DE ENGENHARIA, na
forma do art. 6°, inciso XXI, alinea "a", da Lei Federal n® 14.133/2021, que
o define como "todo servico de engenharia que tem por objeto acdes,
objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, de
manutenc¢éo, de adequacéo e de adaptacdo de bens mdveis e imoéveis,
com preservagdo das caracteristicas originais dos bens". Em
consequéncia, a contratagdo insere-se na excecao do art. 29, paragrafo
Unico, da mesma Lei, segundo o qual "o pregdo ndo se aplica as
contratacdes de servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual e de obras e servicos de engenharia,
exceto os servigos de engenharia de que trata a alinea 'a' do inciso XXI
do caput do art. 6° desta Lei", adotando-se a modalidade PREGAO, em
forma eletrdnica, nos termos do art. 6°, inciso XLI, c/c o art. 17, § 2°, com
critério de julgamento de menor preco (art. 33, inciso |) e regime de
empreitada por preco global (art. 46, inciso IlI). Fundamentam o
enquadramento 0s seguintes elementos, registrados pela unidade
requisitante: (i) trata-se de intervencéo de adequacdo e adaptacdo de
bem imodvel existente, cuja estrutura principal ja se encontra concluida,
ndo havendo alteracdo da concepcdo estrutural, da volumetria, do
gabarito ou da implantacdo da edificacdo, de modo que se preservam as
caracteristicas originais do bem; (ii) os servicos contratados —
instalacdes prediais, revestimentos, pisos, forros, esquadrias, pintura,
fechamentos e montagem de elementos padronizados — séo
objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade e
encontram-se integralmente definidos por especificacfes usuais de
mercado, detalhadas neste instrumento, em seus anexos e nos projetos
executivos de todas as disciplinas, ja concluidos e compatibilizados; (iii)
a execucdo ndo demanda projetos conceituais, solu¢des singulares ou
metodologias construtivas ndo padronizadas; (iv) a modalidade Pregéo,
que segue o rito procedimental comum do art. 17 da Lei n°® 14.133/2021,
acrescenta a fase de lances, ampliando a competitividade e favorecendo
a obtencédo da proposta mais vantajosa para a Administracdo. Os projetos
executivos de todas as disciplinas encontram-se concluidos e
compatibilizados, fornecidos pela Administracdo como anexo do edital,
em atendimento ao art. 46, § 1°, da mesma Lei, n&o integrando o objeto
contratual a elaboracdo de projetos, cujos itens foram excluidos da
Planilha Orcamentaria. O valor estimado de R$ 24.987.276,20 e a
natureza dos servigcos permitem avaliagdo objetiva por preco e disputa
por lances. A ampla disponibilidade de fornecedores no mercado nacional
favorece a competitividade. A estimativa de precos foi elaborada com
base nas tabelas de referéncia SEDOP/PA de marco de 2026 e
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SINAPI/PA de julho de 2026, assegurando compatibilidade com as
praticas de mercado.

HA RESTRICAO DE | O Sim.
FORNECEDORES? N3o.

DESCRICAO DA SOLUCAO

Execucédo de Servicos de Reforma e Adequacéo de Edificacdo Existente
para Implantagcdo do Shopping Belém, no Municipio de Belém/PA,
incluindo o fornecimento de materiais, mdo de obra, ferramentas e
equipamentos necessarios, abrangendo instalacdes prediais (elétrica,
O QUE SERA CONTRATADO? hidrossanitaria, climatizacdo, comunicagbes e combate a incéndio),
acabamentos internos e externos, fachada, estruturas metélicas dos
boxes e quiosques comerciais e elevadores, executados em estrita
conformidade com os projetos executivos fornecidos pela Administragéo
e com as especificacdes técnicas do Termo de Referéncia e seus anexos.

O Nao ha.
[J 90 dias.
0 12 meses.

Outro: 05 anos.

Justificativa: O prazo de garantia técnica dos servigos executados sera
QUAL O PRAZO DA GARANTIA | de, no minimo, 5 (cinco) anos, contado a partir do primeiro dia util
CONTRATUAL? subsequente ao recebimento definitivo do objeto, abrangendo a solidez,
seguranca, funcionalidade e desempenho das solu¢es implantadas, nos
termos do art. 618 do Cédigo Civil. A contratada devera comprometer-se
a solucionar os problemas decorrentes de falhas ou inadequacfes do
servico, no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas a partir da
comunicacao formal da SEINFRA, sem prejuizo da responsabilizagédo
civil aplicavel.

HA  NECESSIDADE DE | U Sim.
ASSISTENCIA TECNICA? N0,
HA NECESSIDADE pE | D Sim.
MANUTENGAO? NAo.

ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO NECESSARIO

O Analise de contratacdes anteriores.
O Andlise de contratacdes similares.
Outro.

Especificar: A estimativa dos quantitativos necessarios a reforma e
adequacao do Shopping Belém fundamenta-se nos projetos executivos
COMO SE OBTEVE o | concluidos e compatibilizados de todas as disciplinas, no levantamento
QUANTITATIVO ESTIMADO? das condicbes existentes na edificacdo e nas diretrizes de arquitetura,
instalacdes prediais e acabamentos, considerando a estrutura ja
concluida e os servicos remanescentes identificados, com meméria de
célculo e quantitativos consolidados na Planilha Orcamentéria Analitica e
na Curva ABC de Servicos que integram o Termo de Referéncia. A
planilha foi objeto de compatibilizac&o item a item com as pranchas, tendo
sido excluidos os itens sem correspondéncia em projeto.
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Foram incluidos todos os componentes descritos no escopo da
contratacdo, destacando-se, por relevancia de valor na Curva ABC de
Servicos: estruturas metalicas para quiosques — porte médio (400 un) e
porte pequeno (280 un); piso de alta resisténcia e=8mm c/ resina
(14.515,15 m?), com camada regularizadora no trago 1:4 (14.515,15 m2);
brises metalicos em aluminio (980,00 m?); gradil em aco fixado em vaos
(2.035,80 m2); alvenaria de tijolo de barro a cutelo (7.421,99 m?); reboco
(14.843,98 m?); pintura em latex acrilica int./ext. com massa e selador,
em 3 demaos (14.958,08 m?); pontos de agua (964 pt) e de esgoto (904
pt), dos quais 680 de cada destinados aos boxes e quiosques comerciais;
elevador de passageiros em aco inox, capacidade para 600 kg (1 un);
grupo gerador de 111/101 kVA (1 un); fossa séptica em concreto armado
para 150 pessoas (1 un); instalagBes de climatizacdo e combate a
incéndio; forros, esquadrias e demais acabamentos internos e externos,
em é&rea de intervengcdo de 15.963,20 m2. Os quantitativos foram
compatibilizados com os projetos executivos, excluindo-se do orcamento
0s itens sem correspondéncia nas pranchas e incluindo-se os pontos
hidrossanitarios dos boxes comerciais. A plataforma elevatéria para
pessoa com deficiéncia, embora prevista no projeto arquitetbnico, ndo
integra esta contratacdo, por depender de prévia pesquisa de mercado.

DESCRICAO DO QUANTITATIVO?

Especificacdo

Item Descricao Und Qnt

01 EXECUCAO DE SERVICOS DE REFORMA E ADEQUACAO DE EDIFICACAO | Serv. 01
EXISTENTE PARA IMPLANTACAO DO SHOPPING BELEM, NO MUNICIPIO DE
BELEM/PA, INCLUINDO INSTALACOES PREDIAIS, ACABAMENTOS E FACHADA

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

[0 Painel de precos.

O Contratacdes similares.
O Simas.

O Fornecedores.

O Internet.

Outro.

Especificar: A estimativa de custo foi elaborada com base em referéncias
oficiais amplamente adotadas pela Administragédo Publica, especialmente
o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil
— SINAPI, mantido pela Caixa Econdmica Federal e pelo IBGE, e a tabela
de precos da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Obras
Plblicas do Para — SEDOP/PA, na data-base de marco de 2026, e
SINAPI/PA, na data-base de julho de 2026,, nos termos do art. 23, § 2°,
da Lei n° 14.133/2021, assegurando que o valor projetado reflita as
préaticas de mercado e padrdes técnicos compativeis com a natureza do
empreendimento. Para 0s servicos sem correspondéncia nessas bases,
foram adotadas composicdes de custos proprias, elaboradas com
insumos das bases oficiais e/ou com cota¢Bes de mercado, devidamente
justificadas e juntadas ao processo, vedada a utilizacdo de bases de
referéncia de acesso restrito, de modo a assegurar aos licitantes a plena
verificabilidade dos precos. As composicbes foram estruturadas
considerando materiais certificados, mao de obra especializada,
mobilizacdo e desmobilizacdo, controle tecnol6gico e demais despesas
inerentes a execucao de reforma de edificacdo publica de grande porte
em area urbana, acrescidas dos encargos sociais e da taxa de BDI
demonstrados nos anexos préprios. Os valores apresentados possuem

MEIOS USADOS NA PESQUISA
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carater definitivo para fins licitatérios, conforme a Planilha Orcamentaria
Analitica integrante do Termo de Referéncia (Anexo I-A), da qual foram
excluidos os itens relativos a elaboracdo de projetos executivos, ja
concluidos pela Administracao.

Estimativa de Preco

Item | Descricéo

Valor Unitario Qtd | Valor Total

FACHADA

1 EXECUCAO DE SERVICOS DE REFORMA E ADEQUACAO | R$ 24.987.276,20 01 R$ 24.987.276,20
DE EDIFICACAO EXISTENTE PARA IMPLANTACAO DO
SHOPPING BELEM, NO MUNICIPIO DE BELEM/PA,
INCLUINDO INSTALACOES PREDIAIS, ACABAMENTOS E

A SOLUGAO SERA DIVIDIDA EM
ITENS?

HA CONTRATACOES
CORRELATAS ou
INTERDEPENDENTES?

HA PREVISAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL?

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUCAO

O Sim.
N&o. Por qué?
Tecnicamente inviavel.

Especificar: O objeto constitui intervencdo técnica integrada em
edificacdo existente, que exige compatibilizacéo rigorosa e continua entre
as disciplinas de instalagbes prediais, acabamentos e fachada. O
parcelamento poderia gerar: (i) perda da responsabilidade integral pelo
resultado final; (i) incompatibilidades entre os sistemas instalados por
diferentes contratadas; (iii) risco de danos a estrutura pronta por
interferéncias ndo coordenadas; (iv) aumento do risco de aditivos e
disputas contratuais; e (v) dificuldades de gestdo, fiscalizacdo e
responsabilizacdo técnica. A integracdo entre as disciplinas é essencial
para garantir qualidade, seguranca e prazo da entrega.

CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

O Sim.
Nao.

Especificar: Nao h& necessidade de contratagbes correlatas ou
interdependentes para a execug¢do do objeto. A contratada sera
responsavel pelo fornecimento de materiais, mao de obra, ferramentas e
equipamentos necessarios a conclusdo integral dos servigos, néo
havendo dependéncia de outros contratos para o inicio, continuidade ou
conclusdo do empreendimento. Eventuais servigos especializados de
subcontratacdo serdo realizados nos limites permitidos pelo Termo de
Referéncia (até 30% do valor total do contrato), sob responsabilidade
integral da contratada.

ALINHAMENTO DA CONTRATACAO COM O PLANEJAMENTO

Sim.

Item do PCA: Construcdo, Reforma e Requalificagdo Urbanistica de
Logradouros e Prédios Publicos

Acdo Orcamentaria: 2.12.21.15.451. 0002 - 2230.

Natureza da Despesa: 44.90.51.00.00

Obs: Embora a dotacgao inicialmente vinculada a acdo orcamentaria seja inferior
ao valor total estimado da obra, trata-se de referéncia de planejamento anual, que
podera ser complementada por suplementagdo, remanejamento ou outras
providéncias or¢gamentérias cabiveis, com a devida cobertura financeira antes da
formalizagdo da contratagéo.
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O Nao. Providéncias:

RESULTADOS PRETENDIDOS

O Manutencédo do Funcionamento Administrativo
Reducéo de Custos

O Aproveitamento de Recursos Humanos

O Redugédo dos Riscos do Trabalho

O Ganho de Eficiéncia

O Servico/Bem de Consumo

Realizacéo de Politica Publica

Outro.
) Especificar: A implantacdo do Shopping Belém pretende resultar na
QUAIS (O BENEFICIOS | criac@o de um espaco comercial publico organizado, seguro, acessivel e
PRETENDIDOS NA | funcional, com aproveitamento eficiente da edificacdo com estrutura ja
CONTRATAGAO? concluida, reduzindo custos e prazos de entrega em comparagéo com

obra nova. O projeto busca consolidar um equipamento publico de uso
coletivo continuo, capaz de integrar comércio popular, geracdo de renda
e convivéncia comunitaria, contribuindo para o ordenamento territorial e
a qualificacdo do tecido urbano central do Municipio.

Do ponto de vista urbano e social, o resultado esperado é a criacdo de
um polo comercial popular funcional e inclusivo, que ofereca
infraestrutura adequada para o exercicio de atividades econdmicas de
pequeno porte, contribuindo para a formalizacdo de negécios, para a
arrecadacdo tributaria municipal, para a reducdo da informalidade nas
vias publicas, para a melhoria da mobilidade urbana e para a dinamizacgéao
da economia local.

PROVIDENCIAS PENDENTES

Sim.
Especificar: Elaboracdo e publicacdo do Edital de Pregdo Eletrbnico,
conforme o disposto no art. 6°, incisos XXI e XLI, c/c os arts. 17, § 29, 29,
paragrafo uUnico, e 46, inciso Il, da Lei n° 14.133/2021, com a
) _ disponibilizacdo dos projetos executivos como anexo. Designacdo do
HA PROVIDENCIAS PENDENTES | fisca| técnico do contrato, com emissdo de ART de fiscalizagdo junto ao
ggEAI'RATAC\)QAO’?SUCESSO De CREA, nos termos do art._117, § 3°, dg Lei n° _14.133/2021. Aprovagao
' das dotacdes orcamentarias necessarias. Definicdo de datas para a
realizacao de vistoria técnica pelos licitantes interessados. Atualizacéo da
Planilha de Encargos Sociais para a tabela oficial vigente (horista
119,42% e mensalista 72,70%, sem desoneracao).

O Nao.

ANALISE DE RISCOS DA CONTRATACAO

A analise de riscos abaixo é elaborada em conformidade com o art. 22 da Lei Federal n° 14.133/2021,
identificando, classificando e estabelecendo medidas de tratamento dos principais riscos associados a
execucao dos servicos de reforma e adequacéo do Shopping Belém. A edificacdo encontra-se com a estrutura
concluida, restando a execuc¢édo das instalac8es prediais, dos acabamentos e da fachada.

Descricdo do Risco Responsavel Consequéncia Medidas Mitigatérias / Acdes de
Contingéncia

Interferéncia entre | Contratada / | Retrabalho, furos indevidos | Alto Compatibilizagdo prévia em BIM;

instalagbes (elétrica, | Compatibilizador | na estrutura pronta e atraso detalhamento de shafts e

hidrossanitaria, climatizagdo | de projetos no cronograma. prumadas; reunides de
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e combate a incéndio) coordenacdo  semanais  entre

disputando o mesmo shaft ou
forro.

subempreiteiros.

incompleta (as-built, ARTS,
laudos e manuais) no
momento da entrega.

Responsavel

Técnico

no recebimento definitivo da
obra.

Furos e cortes na estrutura j& | Contratada / | Comprometimento de vigas | Alto Mapeamento das passagens em
executada para passagem de | Engenheiro e lajes; perda de capacidade projeto; aprovagdo do estruturalista
tubulacdes e eletrocalhas. estrutural portante. antes de qualquer corte; uso de
escaneamento (ferroscan) para
localizar armaduras.
Atraso ou falha no | Contratada / | Atraso no caminho critico; | Alto Antecipacéo da compra dos itens de
fornecimento de esquadrias e | Fornecedores exposicdo da edificagdo a longo prazo de entrega; contrato
revestimentos de fachada chuva e as intempéries. com clausula de multa por atraso;
(vidro, ACM, pele de vidro). previsdo de fornecedor reserva.
Trabalho em altura na | Contratada /| Queda de pessoas ou | Alto Cumprimento das NR-35 e NR-18;
execucdo da fachada. SESMT materiais; acidente grave ou balancins e andaimes certificados;
fatal. linha de vida, cinto trava-quedas,
treinamento e APR; bandejas de
protecao.
Dimensionamento elétrico | Contratada / | Reprovacdo na vistoria da | Médio | Projeto elétrico aprovado conforme
incompativel com a nova | Engenheiro concessionéria; risco de NBR 5410; previsdo de demanda
ocupagdo comercial  ou | eletricista incéndio; aditivo de projeto. real da ocupagao; ensaios e laudos
sobrecarga de demanda. antes da energizacao definitiva.
Acabamentos fora de | Contratada / | Retrabalho, glosa e rejeicdo | Médio | Aprovagao de amostras e protétipos
especificagdo ou abaixo do | Fiscalizacao na entrega. antes da aplicacdo; checklist de
padrdo de qualidade (pisos, recebimento por ambiente; Ficha de
pinturas, forros). Verificagdo de Servicos (FVS).
Sequenciamento  incorreto | Contratada /| Quebra de acabamento | Médio | Cronograma com marcos de
entre instalagbes e | Planejamento pronto para reparo de liberacdo para fechamento; testes
acabamentos (fechar forro ou instalacdo; desperdicio de de pressdo, estanqueidade e
parede antes de testar as material. energizagdo proviséria antes de
instalacdes). fechar os ambientes.
Atraso geral no cronograma | Contratada Multa contratual; | Médio | Cronograma fisico-financeiro com
(chuvas, baixa produtividade, prolongamento do custo folgas; curva S e medigdo de
indisponibilidade de médo de indireto da obra. avanco; plano de aceleragéo (turnos
obra). e equipes extras) como acao de
contingéncia.
Variacdo extraordinaria de | Contratante / | Desequilibrio  econémico- | Médio | Cotagbes atualizadas e travadas
precos de insumos (aluminio, | Contratada financeiro do contrato. com fornecedores; pleito de
vidro, cabos, cimento). reequilibrio fundamentado (Lei n°
14.133/2021, art. 124) quando
aplicavel.
Geragédo e destinacéo | Contratada Autuacdo ambiental; risco de | Baixo | PGRCC  conforme  Resolugéo
inadequada de residuos da embargo da obra. CONAMA 307; baias de
construgéo civil (RCC). segregacéao; transporte com MTR e
destinacdo em area licenciada.
Interface  com o entorno | Contratada Reclamacdes, notificagbes e | Baixo | Comunicagdo prévia aos vizinhos;
(ruido, poeira e vibragdo em eventual paralisacao. janelas de trabalho para servigos
area comercial ocupada nas ruidosos; tapumes, telas e
proximidades). umectacgéo; canal de atendimento a
reclamacgoes.
Documentacao técnica | Contratada / | Atraso na entrega formal e | Baixo | Checklist de entregaveis desde o

inicio; coleta progressiva de ARTs e
ensaios; montagem do dossié
técnico em paralelo & execugéo.

IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE MITIGACAO

HA PREVISAO DE

IMPACTO

AMBIENTAL NA CONTRATACAO?

Sim.

Os impactos ambientais decorrentes dos servicos de reforma e
adequacao do Shopping Belém sdo predominantemente controlaveis e
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passiveis de mitigacdo eficaz, dado que a intervengdo ocorre em
edificagdo ja existente, em area urbana consolidada, com minima
necessidade de supresséo de vegetacdo ou movimentacdo de grandes
volumes de solo. A intervenc¢do contribui para a organiza¢do do uso do
solo urbano e para a reducado da informalidade no espago publico, com
efeitos positivos sobre a qualidade do ambiente urbano.

Durante a fase de execucdo, poderdo ocorrer impactos ambientais
temporarios, como ruido, geragéo de residuos de construcgéo civil (RCC),
aumento do trafego de veiculos e possiveis perturbagbes ao entorno
comercial. Tais impactos sao de baixa a média magnitude e plenamente
mitigaveis mediante: elaboracdo e execucdo de PGRCC conforme
Resolucdo CONAMA 307; segregacdo de materiais reciclaveis;
transporte com MTR e destinacdo em area licenciada; controle de ruido
e poeira com janelas de trabalho, tapumes e telas; umectagéo de areas
de circulagédo; canal de atendimento a reclamagfes de vizinhos; e
monitoramento continuo das atividades.

Ao final da implantacao, o Shopping Belém contribuird para a organizacao
do espacgo urbano, para a reducéo da ocupacéo irregular de logradouros
publicos, para a qualificagdo do entorno e para a melhoria das condi¢des
sanitérias e ambientais da area, caracterizando-se como um projeto de
forte contribuicdo socioecondmica e urbana para a cidade de Belém.

O Nao.

CONCLUSAO

A contratac&o possui viabilidade técnica, socioecondmica e ambiental? Sim. [ Néo.

Do ponto de vista técnico, a contratacdo é viavel, uma vez que a edificacdo j4 se encontra com a estrutura
concluida, restando a execucéo de instala¢des prediais, acabamentos e fachada, cujas solu¢des construtivas,
materiais e métodos executivos estdo especificados e compatibilizados com as normas técnicas da ABNT
aplicaveis e com as diretrizes do Corpo de Bombeiros do Estado do Para, sendo technicamente exequiveis
pelo mercado da construgao civil.

Do ponto de vista socioecondmico, a contratacéo € viavel, pois viabiliza a implantacdo de equipamento publico
de comércio popular destinado a realocacéo e formalizacdo de vendedores ambulantes e trabalhadores do
comércio informal, gerando empregos, promovendo a formaliza¢cdo de microempreendedores, incrementando
a arrecadacao tributaria municipal e contribuindo para o ordenamento do uso do solo urbano e para a melhoria
da mobilidade e seguranc¢a nas vias publicas, com valor estimado compativel com as referéncias oficiais de
mercado (SINAPI/SEDOP).

Do ponto de vista ambiental, a contratacdo é viavel, uma vez que os impactos identificados séo temporérios,
de baixa a média magnitude e plenamente mitigaveis por meio de PGRCC, segregacdo e destinagdo
adequada de residuos, controle de ruido e poeira e demais medidas de mitigagao descritas no item especifico
deste ETP, ndo havendo ébice ambiental a execucéo do objeto.

Belém/PA, 12 de agosto de 2026.
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